PRAAMBEL

dem Grundstlick zu versickern.

Da die Telekom die Mehrkosten fiir einen unterirdischen TelefonanschluR
nicht Gbernimmt und eine oberirdische Bauweise unerwiinscht ist, sind evtl.
Mehrkosten vom Bauherren zu tragen oder z. B. die Tiefbauarbeiten entspre-
chend zu koordinieren oder ein Leerrohr DN 50 vom Geb&aude bis zum &ffent-
lichen Grund zu verlegen.

StraRenbegleitgrin

Einfahrt méglich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN STAND 21.02.97 = 12.11.96 4.2. Bei mehr als 3 Garagen pro Grundstiick missen Carports ausgebildet werden. ] l o )) SR R
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM WASSERHAUS IIl“ IN SONTHEIM 4.3. Einzelgaragen dirfen in den Hauptbaukdrper integriert sein. ‘ ! 2z, | ‘ L . ‘ . ) )
4.4. Fur ein Einfamilienhaus sind mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf der Grund- In Steigfeld . I Die Gemeinde Sor}thelm erlalt auf Grund Qer §§ 1, 2, 8, 9uni 10 des Baugesetz-
stiicksfliche anzuordnen, bei Doppel- oder Mehrfamilienhdusern 1,5 Stell- % 126/22 buches (BauGB) in der Fassung vom 22.04.1993, der Baunutzungsverordnung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG _p|§tze pro Wohneinheit. Ansonsten wird auf Art. 58 BayBO und VO“ZUQS- G (BauNVO) in der Fass_ung vom 23.01.1990 und des Artike' 98 der Bayrlschen
bekanntmachung verwiesen (Stellplatzrichtlinien). d |: Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 18.04.1994 den Bsbauungsplan Sont-
T ; heim ,Am Wasserhaus IlI“ als Satzung.
1.1.  Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 4.5. Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sowie die Carports und Stellplitze o m. i g ' _ )
selbst dirfen nicht versiegelt (geteert) werden, sondern sind mit wasser- o, <o, Bestand'telle dfzs Bebauungsplanes sind der B'aurechts.p[ar) mit Planzeichenerkla-
2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG durchlassigen Belagen anzulegen. Insbesondere fir die Wendeflachen auf den ) Z» 1 "% rung, Ehe tgxthchen Fes}setzungen ur_ld Hinweise sowie die Verfahren'sverrperke.
Grundstiicken Nr. 12 bis 15 und 29 bis 32 darf nur Pflaster mit Rasenfuge, 1 WA Beigefiigt sind die Begriindung und die Gestaltungspléne. Grundlage sind die Be-
2.1. Baulinien, Baugrenzen, maximale Gebaudehéhen und Geb&udebreiten bestimmen Schotterrasen oder ahnliches verwendet werden. . —_— standsanalysen sowie die Vorentwiirfe Alt. A, B, C und D.
das MaR der baulichen Nutzung. Die Grundflaichenzahl GRZ und die GeschoRfla- = R oy s ar s g i : 0L
chenzahl GFZ dienen als zusatzlicher Kontrollwert bzw. als MaRstab bei der Er- 4.6. Besucherstellplatze ﬂfr .d'e Wohnbebauung sind jeweils in den Grinstreifen > £o fr—
schlieBungsabrechnung entlang der Stralle méglich. < o, %, 0
: ] L - 5 VERFAHRENSVERMERKE
2.2. Die Grundflaichenzahl GRZ darf nach § 19/4 BauNVO durch Anrechnung von = == S
: - = 2 5. VERKEHRSFLACHEN R a1 ) S Y -
Garagen, Stellplatzen und Zufahrten um max. 50 % Uberschritten werden. = : i pa e _ A8, M. 95 a .
) i ) 5.1. Die WohnstraBen 1 bis 3 werden als Tempo-30-Zonen nach § 45 StVO aus- b e B L R Der Gemeinderat von SO"the": ha‘wn derhS|tzull1l?ﬂvpmS... hbhldle AU'SEZI;
3. BAUWEI!ISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gewiesen. Beim StraBenbau sind verkehrsberuhigende MaRnahmen vorzuse- | 7 AT T 54 lung des Bebauungsplanes ,Am zoas/sioe?r 5%5 ’le.ogtbe{: tesc osl;sfn.
' hen, die Aufteilung der ErschlieBungsflichen muR® den Festlegungen des Be- s | 5 o/c |8 . Aufstellungsbeschlul wurde am .<.%...04.. 72, ortstiblich bekanntgemacht.
3.1. Offene Bauweise nach § 22/2 BauNVO. bauungsplanes entsprechen. - _ & | 1 e 1 . " - & ' - i
Es dirfen Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen erstellt werden, zusétzlich s ¥ 4 = 554 i Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geméfR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar-
Einlieger oder Biro (max. 40 m? Nutzflache, bei Grundst. 15 auch gréRer), 6 BAUKORPER ' - - ._'_._'_:“m"1 ! legung und Anhorgng far deno\‘(oregtv%lgf des I?ebauqngsp]a‘les in der Fassung
sudlich der Obstwiese (Grundst. Nr. 10, 15, 21) auch Doppel- Reihen- oder . £ 10a’) e i }forr; 2 1:.06..26.. hat am ..96..04...76.... als 6ffentliche Versammlung stattge-
= as v - 1 - . I = o i :
m:y'fg%];?]:?nu; eE;'EerT ;tGrTr?c)i(st 4N:N f gr:ler:ghze{t}en (Grundst.: Hr; 16 baw, ‘mit 6.1. Die maximale Gebaudebreite betragt 10,0 m bei |+ D-Gebauden und 11,0 m i - E S
. o iy . bei zweigeschossigen Gebauden. Die Firstrichtung bestimmt zugleich die lén- — 2 " T o | Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Ats. 1 BauGB erfolgte
3.2. Baulinien entlang der StraBen missen zwingend eingehalten werden, Bau- gere Seite des Gebaudes. 1B 1| 3 in der Zeit vom 30.0:?5%”. bis ./f.‘?.-..Q.?.;.g.é’...
gienzen sind als Maximalwerte zu verstehen. Zusétzlich dirfen jedoch die 6.2. Die Hbhenlage der Gebaude (Erdgeschofubodenhbhe) darf folgende Werte = e —— o o 1 St i T O | N e -G B S e T B | i e
rmax. Gebaudebreiten nicht lberschritten werden (siehe 6.1.). nicht Gbersteigen, wobei als Bezugspunkt die nachstgelegene StraBenbe- " = Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung "°”"-”/'{'{""/'{"f'§g‘é‘,;;; w(%de mit
3.3. Die Baugrenzen der Hauptbaukorper kénnen jeweils auf einer Gebaudeseite grenzungslinie in Hausmitte anzunehmen ist: : N der egrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vor ..42. e i Y0 ) bis
entweder durch Anbauten unterhalb der Traufe - z. B. Wintergarten - Uber- Hauptgebsude | + D + 0,50 m; Hauptgebiude Il 0,20 m: Garagen 0,20 m i .2.1.:42..26... éffentlich ausgelegt.
schritten werden, die max. 3 m tief sein und nur max. 60 % der Hauslange ) - [ . ) 2%, 02.97
bzw. -breite erreichen diirfen oder durch einen Wiederkehr, der die gleiche 6.3. Dachform, -neigung, -deckung 03 i - ————m Die Gemeinde Sontheim hat mit BeschluR des Gemeinderates vom .£.T. IR Wi
Traufhéhe wie der Hauptbaukédrper sowie eine Tiefe von max. 1 m hat und Hauptbaukérper: Satteldach 35 - 45 Grad Ziegel | i 5§ den Bebauungsplan gem#R § 10 BauGB in der Fassung vor ..<1: 9. 7.7.. als
max. 40 % der Hausléange bzw. -breite erreicht. Garagen: Satteldach 18 - 25 Grad oder Al sp ' - Satzung beschlossen.
3.4. Bei eingeschossigen Gebiuden mit ausgebautem DachgeschoR (I + D) darf wie Hauptdach Ziegel 1 i " ; ;
das DGgein Vollggscho{s nach der BayBOgsein. 2 ' Pultdach 8 - 18 Grad Ziegel, Blech o Das Landratsahrlnt Unterallegrr;l:;_;|I3 I’;a: : cfg\s I?eé)::ggggé::‘aer;mgltt Bescheid vom
L i - mamermmmmun- 4] 4+ F§ 209 A "= a1 2 oEBIMMMB Vvt 0 oSNNSy oA e ssasssamsssssaeasans I widsienss g . .
3.5. Fur die Abstandsflachen der Garagen ist in Abweichung zur BayBO auch ein Ar?bauten, nach 3.3.: Pultdach 8" 18 Grad Zfege], Blech, Glas - o .- : T
Grenzabstand von 1 m zuléssig, falls die Planzeichnung eine Grenzbebauung Wiederkehr, nach 3.3.: Satteldach ~ wie Hauptdach Ziegel : - e | Der Bebauungsplan wurde am .............eeeen ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
zulaRt. In diesem Fall bleibt die Garage trotzdem ,Grenzgarage”. Die Dacher der Anbauten miissen entweder unterhalb der Traufe des Haupt- i BE - > o bauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGE in Kraft und ist so-
3.6. Die max. Lange einer Garagengrenzbebauung von 8 m (Art. 7 BayBO) darf bei gebiudes anschlieRen (Mindestabstand OK Dachhaut Anbau - UK Dachrinne 2 - & mit rechtsverbindlich.
Pultdachern durch davor angeordnete Carports um 3 m Uberschritten werden. Hauptgeb&dude: 30 cm) oder kénnen als Wiederkehr bei gleicher Traufhéhe [ u) EET TR ]
Bei den Grundst. 10, 15 und 21 darf die Garagen- bzw. Carportgrenzbebau- und Neigung wie der Hauptbaukdrper ausgebildet sein. Garagen mit Sattel- o el 1
ung auch eine Gesamtlange von 13 m - verteilt auf 2 Baukérper - erreichen. dach dirfen auch als Wiederkehr ins Hauptdach einschneiden (in diesem Fall e IH § = _ )
" sollte die Dachrinne von Haus und Garage in einer Hohe angeordnet werden) " o b o Memmingen; dén wusssasvisisssaviisss Sontheim). eN ....cuscssssnemsmrrssssnpnrss
3.7. N_ebenanlagen nac:_h 5 ..1 4/1 BauNVO (z. B.“Gera'g_eschuppg_n, .Gartenlauben) oder abgeschleppt werden (in diesem Fall muld die Garage die gleiche Nei- yE 35 i
sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. gung wie das Hauptdach haben). 4] I 3 . 2
3.8. In der Flache fur Nebenanlagen sind auch Einliegerwohnungen oder Biros im Pultdﬁchelr mussen jeweils an das Hauptgebaude angelehnt sein (Fallrichtung =
EG oder DG zulassig, falls der notwendige Grenzabstand eingehalten werden vom Gebaude weg). _ _ _
kann. ’ Als Ziegel dirfen nur naturrote und kleinformatige Dachziegel bzw. Beton- L ] = :
dachsteine verwendet werden. s 5 A%
- < "
4. STELLPLATZE UND GARAGEN 6.4. DaChanbaUten 6 WA I D : K ” ........................................ crssssEsssssEssERRIRERRERAREE
Dachgauben sind nur im unteren mittleren Dachbereich zuléssig (Firstabstand + : L Ipeien- il Yo Ak okt B Armald | B :ster M. Di Sieael
4.1. Stellplatze und Garagen sind nach § 12/6 BauNVO nur in den daflr ausge- mind. 1,5 m, Traufhdhe max. 2,4 m tber FFB im OG). Schleppgauben diirfen — A = ' : .' : Dipl.Ing. Architekt F. Arnold  Stempe irgermeister M. Diem g
wiesenen Flachen zuldssig. Evtl. zusatzlich notwendige Stellplatze durfen nur max. 1/4 der Hauslange erreichen, Satteldachgauben durfen max. 1,5 m und 03 @ s ) ! 3
im Bereich der Zufahrt oder unmittelbar daneben angeordnet werden. Dreiecksgauben max. 3,0 m breit sein (Gesamt[ﬁnge aller Gauben max. 1/3 A )] L\u E X
der Hauslange). Als Dachdeckung ist Ziegel oder Blech zu verwenden. BAURECHTSPLAN M1:1000 ! l ,’
I |
& ! s
1 t 1 . ’ 1 1
Dachflachenfenster dirfen max. 1,20 m breit sein, wobei max. 2 Fenster pro HINWEISE STAND 21.02.97 PLANZEICHENERKLARUNG gem. 8 2 Abs. 2 PlanzeichenVO- 1990
Hausseite eingebaut werden dirfen und ,stehende Formate” (h gréRer b) zu
verwenden sind. : ;
Firstoberlichte in langgestreckter Proportion u. Sonnenkollektoren sind méglich. 1 IMMISSIONEN .. : x ‘
Weitere Dachaufbauten oder Dachausschnitte sind nicht zuldssig. . FUR DIE FESTSETZUNGEN DES BAURECHTSPLANES GARAGEN, PARK- UND STELLPLATZE, NEBENANLAGEN SO NTH EI M _ AM WASS ERH A U S I I I
6.5. - Der Dachuberstand (gemessen ohne Dachrinne) darf max. 100 cm betragen. Das Baugebiet grenzt im Norden und Osten an bestehendes Wohngebiet, G
6.6. Die Traufhthe (bzw. Kniestockhhe), gemessen als Schnittpunkt der AuBen- [ e P T B R e ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG b arage -
wand mit Oberkante Sparren, bezogen auf die ErdgeschoRfuRbodenhdhe L o . : . C Carport
(bzw. OG-FertigfuBboden FFB), darf folgende Werte nicht {iberschreiten: Im Stden und Westen schliefen landwirtschaftlich genutzte Felder an. Orts- WA | D -  Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Gebiude 14D 39 ab FEB EG (_Kniestock” 1.2 b FFB 0G Ubliche, zeitweilige Larm- und Geruchsentwicklungen kénnen deshalb auch im Prseed——— Flache fiir Nebenanlagen
Gebaude I 57 2 ab FEB EG (:Kzzzitggk" 0.3 rr: gb Al DG)) Aligemeinen Wohngebiet nicht ausgeschlossen werden. 03 Grandflachenzahi T mp——— SNSE——
6.7. Die Fassadenflachen diirfen nur als Putzoberfliche oder Holzfassade mit ge- 2. BAUGEBOT A\ | 8D Bauweise Dachform Hauptgebiude GRUNORDNUNG _ .
brochenen, nicht intensiv grellen Farbténen ausgefiihrt werden. N SONTHEIM
Es ist vorgesehen, das Baugebiet in 2 Abschnitten zu erschlieBen. In einzel- L WA | Allgemeines Wohngebiet Baum, zu pflanzen, Lage fixiert :
7. GRUNORDNUNG nen Bereichen wird ein Baugebot nach § 176 BauGB erlassen. Naheres wird N E B 5 P e P ; 3
in den Kaufvertridgen geregelt. 03 Grundflachenzahl GRZ, hdchstzulassig private Griinflache (5-m-Griinstreifen mit Pflanzgebot)
7.1. Baume sind entsprechend der Planzeichnung anzupflanzen und zu erhalten. @ Geschossflachenzahl GFZ, héchstzuléssig o6ffentliche Griinflache
Auf 6ffentlichem Grund sind sie in ihrer Lage Giberwiegend fixiert, auf Privat- 3. GEBAUDEGESTALTUNG _
grundstiicken ist der Standort frei wahlbar. 1«D Zahl der Vollgeschosse (max.), DG darf VollgeschoB sein Spielplatz
7.2. In den StraBenrdumen sind hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Diﬁ H?uptbkaarper derk Wghnhéu;er sgll}“en im _IGrundr_iIZ. eIiJne hrnc‘jglilc;.hst
i ) ) ) L . schmale und langgestreckte Proportion érhalten, steil geneigte Dacher sollten
7.3. Auf dem Spielplatz sind mittel- bis hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen. weniger Dachiberstand haben und Dachgauben durch entsprechende Grund- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN SONSTIGES
7.4. Auf Privatgrundstiicken sind je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein rigestaltung méglichst vermieden werden (typisch schwabisches Haus). : I T iedlicher Nut
mittel- bis hochstammiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen (evtl. Bestand ) . Gffens Banweiie, AR, B2w. &6 Abgrenaying unterechiedlicher Kutzingan
wird angerechnet). _ 4. GRUNORDNUNG A nur Einzelhauser zulassig, max. 2 WE + Einlieger —— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7.5. Auf den Privatgrundstiicken Nr. 28 bis 33 missen auf einem 5 m breiten " . .. ' ts — 7, :
Griinstreifen entlang der westlichen Grenze mindestens 3 der nach Nr. 7.4. Fassadenflachen, insbesondere fensterlose Wande (Garagengrenzbebauung), LWE Mehrfamilienhaus méglich, max. 4 WE 44—y Masse in Metern
notwendigen Biume sowie 3 Straucher gepflanzt werden (Ortsrandeingrii- sollten mit Kletter- und Rankpflanzen begriint werden. . Baulini
nung). Straucher kénnen durch eine entsprechende Hecke ersetzt werden, die Bei allen Baum- und Strauchpflanzungen sollten heimische Laubgehdlze ver- aulinie
Béume sind aber auf jeden Fall zu pflanzen. wendet werdan. Arrerr—— Baugrenze FUR DIE NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN UND HINWEISE
7.6. Nicht Uberbaute Flachen sind gréRtmdglich zu begriinen bzw. geringstmdéglich - =
zu versiegeln. 5. GRUNDSTUCKSGROSSEN S0 Satteldach . TR Ead
" Die GrundstlicksgroBen sind dem Verkehrs- und Freiflachenplan, Anlage 4.1 < > Firstrichtung - wandenas Ealisile
8. GELANDEGESTALTUNG UND EINFRIEDUNGEN der Begriindung, zu entnehmen. Geringfiigige Verdnderungen kénnen sich i1 i
noch durch die Vermessung ergeben. - . ek
8.1. Geléndeaufschittungen sind nur im Bereich des Hauses bis max. zum Erd- FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, VERSORGUNGSANLAGEN vorhandene Grundstiicksgrenze
geschol3niveau, Abgrabungen nur fir einzelne Kellerfenster zulassig. Anson- - . vorhandene Grundstiicksgrenze, nicht eingemessen
sten ist qler Garten an angrenzende StraRen und 6ffentliche Grinflachen eben @ SCHNURGERUST Flache fir Versorgungsanlagen / Elektrizitat - Trafostation d
anzuschliefen. - Flir die genaue Einhaltung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen ) _——— vorgesehene Grenzveranderung
8.2. Als Einfriedung der Grundstiicke sind folgende Elemente mdglich: und Baulinien sind Bauherr und Entwurfsverfasser oder sonstige Bevollméach- VERKEHRSFLACHEN L neue Grundstiicksgrenze
Holzzaune, senkrechte oder waagrechte Gliederung 0,9 m hoch tigte verantwortlich. T
Maschendraht, eingegriint 1,0 m hoch StraRenbegrenzungslinie L87/5 Flurnummer
Hecke ) . . 1,8 m hoch 7. ERSCHLIESSUNG coshtoverbindlicha Fassung
Betonsockel diirfen max. bis 15 cm hoch sein, sollten aber vermieden werden. Tempo-30-Zone ©) Gebaudenummer VORENTWUREF: Bekannt ma&tm/}_}_m A994 27.06.96 FA/EB
. Die Hauszufahrten zwischen den Schotterrasenflachen werden nach Fertig- : ; : . ; 5q A4 T000C
10.  UMWELTSCHUTZ stellung des Gebaudes im zulassigen Bereich max. 4,50 m breit asphaltiert. Feldweg {nur landwirtschaftliche Fahrzeuge) O Baum, zy pflanzen, &ffentlich, Lage ca. ENTWURF: Mindeihetm, é‘*‘/" 5 12.11.96 FA/EB/HH
Die Kosten flir den unterirdischen Stromanschlul? (Kabelanschliisse) sind von ' : /
10.1. Regenwasser ist vorrangig zur Gartenbewdsserung zu verwenden und auf den Bauherren zu tibernehmen (evtl. Koordination mit Telefon). Fuliweg , GENEHMIGUNGSFASSUNG: 21.02.97 EB
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ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/8023. - FAX 08331/49201



